Приложение № 3 

к документации  о проведении открытого аукциона с подачей предложений о цене в открытой форме по продаже муниципального имущества  - нежилого помещения, находящегося в собственности Муниципального образования Новозоринский сельсовет Павловского района Алтайского края
ПРОЕКТ

ДОГОВОР  №  ____

купли-продажи имущества

 _________                                                                                       «____»______ _______20___ г. 
Администрация Новозоринского сельсовета Павловского района Алтайского края   в лице Главы администрации Борисова В.В., действующего на основании _____________, именуемое в дальнейшем Продавец, с одной стороны и с одной стороны и
__________________________, действующий на основании ____________________________ в лице ______________________________________________________________________, именуемое в дальнейшем Покупатель, действующий на основании ______________________, с другой стороны,
(продажа производится  на основании постановления  Новозоринского сельсовета Павловского района Алтайского края от 06.07.2021 № 138 «О продажи на аукционе муниципального имущества»,  прогнозного плана (программа) приватизации муниципального имущества муниципального образования Новозоринского сельсовета Павловского района Алтайского края на 2021 г., утвержденного решением Собрания депутатов  Новозоринского сельсовета Павловского района  Алтайского края от 24.12.2021 № 30, протокола об итогах аукциона № ____ от «___»_________ 20___ г.), заключили  настоящий  договор  о  нижеследующем:   

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Продавец продает, а Покупатель, являющийся победителем/единственным участником открытого аукциона с подачей предложений о цене в открытой форме по продаже муниципального имущества  - нежилого помещения, находящегося в собственности Муниципального образования Новозоринский сельсовет Павловского района Алтайского края, покупает в собственность  муниципальное имущество - Нежилое помещение. Назначение: Площадь: общая 348,5 кв.м. Этаж 1. Кадастровый номер 22:31:030501:4879 (далее – Имущество).
Покупатель до заключения настоящего договора внес задаток в счет обеспечения оплаты приобретаемого по итогам аукциона Имущества.

Описание Имущества: 
	Наименование объектов 
	Состав, описание, характеристики и местоположение объектов 

	Нежилое помещение. Назначение: нежилое помещение. 

Площадь: общая 348,5 кв.м. Этаж 1


	Адрес (место нахождения): Россия,  Алтайский край, Павловский район, п. Новые Зори, ул. Комсомольская, 1, пом. 7.

1-й этаж / общая площадь 348,5 кв.м.
Назначение: нежилое здание.

Кадастровый номер 22:31:030501:4879  

Отдельный вход.

Расположение помещений - смежно-изолированное.

Класс отделки: требует косметического ремонта.
Перечень и класс инженерного оборудования - устаревшее отечественное.
Физическое состояние помещений – удовлетворительное.
Обеспеченность связью и коммуникационными услугами – нет.
Качество управления – удовлетворительное.
Обеспечение безопасности– нет.
Сведения об обременениях, связанных с объектом - не зарегистрировано (согласно копии выписки из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 09.07.2020, кадастровый номер 22:31:030501:4592)

Сведения о физических свойствах объекта оценки

Тип помещения – торговый центр. 
Год завершения строительства -  1980 (Литер А), 1990 (Литер А1, а, а1, а2).
Этажность надземная / подземная  2/1.
Физическое состояние здания (экспертно) – удовлетворительное.
Материал фундамента – бетонный.
Материал стен – кирпич.
Внутренняя отделка - окраска, штукатурка, побелка, линолеум.
Коммуникации - центральное отопление (от котельной на газе), водопровод, канализация, электричество.

Сведения об износе объекта:
Величина износа по техническому паспорту -  11 % (Технический паспорт на здание).
Величина физического износа, определенная оценщиком – 40 % (имеется много следов ремонта, трещин и участков наружной отделки. Имеются места искривления горизонтальных линий и следы их ликвидации. Износ кладки стен характеризуется трещинами между блоками).

Сведения об устареваниях объекта:

Внешнее устаревание, % - не выявлено.
Функциональное устаревание, % - не выявлено.



1.2. Целевое назначение имущества: нежилое помещение.
1.3. Передача Покупателю имущества, являющегося предметом настоящего договора, производится по акту приема-передачи.

Передача имущества осуществляется в течение 7 (семи) календарных дней после полной оплаты Покупателем по настоящему договору.

2. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ

2.1. Собственник выставляемого на продажу объекта: Муниципальное образование Новозоринский  сельсовет  Павловского района Алтайского края 

2.2. Покупатель ознакомился с документами, подтверждающими право собственности Продавца на продаваемое Имущество, а также  с другими документами, необходимыми для оформления сделки купли-продажи, и претензий к ним не имеет.

Покупатель осмотрел Имущество в натуре, ознакомился с его качественными характеристиками и претензий к ним не имеет.

2.3. Продавец гарантирует Покупателю, что отчуждаемое Имущество на момент заключения настоящего договора никому не продано, не подарено, не заложено, в споре и под арестом не находится и свободно от любых прав и притязаний третьих лиц, о которых Продавец в момент заключения настоящего договора знал или не мог не знать.

2.4. С момента передачи Покупателю приобретенного имущества по Акту приема-передачи и до момента его полной оплаты, указанное имущество в соответствии с п. 5. ст. 488 ГК РФ  признается находящимся в залоге для обеспечения исполнения Покупателем его обязанности по оплате приобретенного имущества.

2.5. Гарантия на продаваемое имущество не предоставляется.

2.6. Переход права собственности на Имущество от Продавца к Покупателю подлежит обязательной государственной регистрации. 

3. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

3.1. Определенная по итогам аукциона цена продажи Имущества, указанного в п. 1.1 настоящего Договора, составляет ____________________________________ руб. __ коп.. (____________________________________________________________________ руб. __коп.), (указать с учетом или без учета НДС) __________ руб. __коп. 
3.2. Сумма задатка, внесенная Покупателем для участия в аукционе в размере  494 996  рублей 00 копеек (четыреста девяносто четыре тысячи девятьсот девяносто шесть рублей 00 копеек) засчитывается в счет оплаты приобретаемого Имущества и признается первоначальным  платежом, внесенным на момент заключения настоящего  договора

Оплата оставшейся суммы по настоящему договору производится в срок не позднее 5 (пяти) дней с даты подписания сторонами настоящего договора. 
Оставшаяся часть цены продажи Имущества составляет: ______________ руб. __коп.. (____________________________________________________________________ руб. __коп.) (указать с учетом или без учета НДС) __________ руб. __коп. и уплачивается Покупателем путем единовременного перечисления денежных средств на банковские реквизиты Продавца, указанные в разделе 3 настоящего договора.
Налог на добавленную стоимость (НДС) от реализации имущества по настоящему договору уплачивается в порядке, установленном налоговым законодательством Российской Федерации (если он учитывается).
3.3. Цена договора является окончательной и изменению не подлежит.
3.4.  Денежная сумма  оплачивается  Покупателем путем внесения денежных средств в кассу Продавца либо путем перечисления по следующим реквизитам:
Получатель: Администрация Новозоринского сельсовета Павловского района Алтайского края Адрес: 659010 Алтайский край Павловский район п. Новые Зори ул. Комсомольская,12.

ИНН 2261003105 

КПП 226101001,  УФК по Алтайскому краю (Администрация Новозоринского сельсовета Павловского района Алтайского края. Л/сч. 04173030850) 

ЕКС 40102810045370000009
Р/С   03100643000000011700
ОТДЕЛЕНИЕ БАРНАУЛ //УФК по Алтайскому краю
БИК 010173001

Назначение платежа: КБК 30311402053100000410  Оплата по договору купли-продажи муниципального имущества - муниципального имущества - нежилого помещения, находящегося в собственности Муниципального образования Администрация Новозоринского сельсовета Павловского района Алтайского края. 
3.5. Покупатель несет все расходы, связанные с государственной регистрацией перехода к нему права собственности на Имущество, в соответствии с действующим законодательством РФ.

4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1. Продавец обязуется:

4.1.1. Передать Покупателю имущество, являющееся предметом настоящего Договора, поименованное в п. 1.1., после полной оплаты в соответствии с разделом 3 настоящего договора, с оформлением акта приема-передачи. 

4.1.2. Передать Покупателю всю имеющуюся документацию на имущество, в том числе для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество.

4.1.3. Не передавать Имущество, являющееся предметом настоящего договора, в залог третьему лицу до его окончательной оплаты Покупателем в порядке и на условиях, установленных настоящим договором.
4.2. Покупатель обязуется:

4.2.1. Оплатить стоимость имущества, являющегося предметом настоящего договора, в  порядке, сроки и размере, в соответствии с  разделом 3 настоящего договора.

4.2.2. Принять имущество, указанное в п. 1.1. настоящего договора, по акту приема-передачи после полной оплаты согласно условий раздела 3 настоящего договора.

4.2.3. Обеспечить явку своего уполномоченного представителя для подписания акта приема-передачи Имущества, а также предоставить все необходимые документы для государственной регистрации настоящего договора в регистрирующий орган.

4.2.4. После внесения полной оплаты по настоящему договору направить в орган регистрации прав заявление о государственной регистрации прав и прилагаемые к нему документы в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

Своевременно уведомить Продавца о состоявшейся регистрации настоящего Договора и регистрации перехода права собственности на Имущество.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Сторона настоящего договора, имущественные интересы которой нарушены в результате не исполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему договору другой стороной, вправе требовать полного возмещения причиненных ей этой стороной убытков, под которыми понимаются расходы, которые Сторона, чье право нарушено, произвела или произведет для восстановления своих прав и интересов (реальный ущерб), а также неполученные доходы, которые эта Сторона получила бы при обычных  условиях делового оборота, если бы ее права и интересы не были нарушены (упущенная выгода).

Сторона», не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по настоящему договору несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс-мажор), т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств. 

К обстоятельствам  непреодолимой силы Стороны настоящего договора относят такие явления стихийного характера, как: землетрясение, наводнение, удар молнии, извержение вулкана, сель, оползень и т.п., исключающие для человека нормальную жизнедеятельность; мораторий органов власти и управления, забастовки, организованные в установленном Законом порядке, и другие обстоятельства, которые могут быть определены Сторонами договора как непреодолимая сила для надлежащего исполнения обязательств.

5.2. В случае уклонения Продавца от фактической передачи Имущества он возмещает Покупателю убытки и/или ущерб, причиненные задержкой исполнения. 
В случае, если Покупатель в нарушение настоящего договора откажется принять Имущество или оплатить установленную за него цену в порядке, предусмотренном договором, Продавец имеет право расторгнуть настоящий договор (ст. 450.1 ГК РФ). 

5.3.  За просрочку платежей Покупатель уплачивает Продавцу пени в размере 0,5 % от неуплаченной в срок суммы денежных средств, за каждый день просрочки. 
Просрочка внесения денежных средств в счёт оплаты Имущества свыше пятнадцати рабочих дней расценивается Продавцом как отказ Покупателя от исполнения обязательств по оплате Имущества и является основанием расторжения настоящего договора в одностороннем порядке по инициативе Продавца. В таком случае, договор считается расторгнутым с момента получения Покупателем письменного уведомления Продавца о расторжении Договора. 
Задаток Покупателю в указанном случае не возвращается.

5.4. Ответственность в виде начисления штрафных санкций применяется при условии направления претензии Стороне, нарушившей обязательства по настоящему договору.
5.5. Во всем, что не предусмотрено настоящим договором, стороны руководствуются действующим Законодательством Российской Федерации.
6. ПЕРЕДАЧА ИМУЩЕСТВА

6.1. Продавец обязуется передать Покупателю отчуждаемое Имущество и документы, относящиеся к нему, по акту приема-передачи, который является неотъемлемым приложением к настоящему договору, в пятидневный срок  после полной оплаты имущества.

6.2. Права и обязанности в отношении приобретаемого Имущества возникают у Покупателя с момента полной оплаты за  указанное Имущество в порядке и сроки установленные разделом 3 настоящего договора. 
Право собственности на Имущество, являющееся предметом настоящего договора и указанное в п. 1.1, возникает у Покупателя с момента государственной регистрации перехода права собственности от Продавца Покупателю в  Едином государственном реестре недвижимости (в соответствии с Федеральным законом РФ от 13 июля 2015 года № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости») и выполнения Покупателем своих обязательств по перечислению денежных средств за приобретаемое Имущество.
С этого момента к Покупателю переходит риск случайной гибели или случайной порчи приобретаемого Имущества. 

 6.3. Регистрация перехода права собственности и несение расходов по регистрации в полном объеме возлагается на Покупателя. 

.           
7. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

7.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему договору Стороны несут ответственность в соответствии с настоящим договором и действующим законодательством Российской Федерации.

7.2. Взыскание любых неустоек, штрафов, пеней, процентов, предусмотренных законодательством Российской Федерации, за нарушение любого обязательства, вытекающего из настоящего договора, не освобождает Стороны от исполнения такого обязательства, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением такого обязательства, в полном объеме.

7.3. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть из настоящего договора или в связи с ним, Стороны разрешают путем переговоров. 

7.4. В случае, если Стороны не придут к соглашению по результатам проведенных переговоров, спор подлежат рассмотрению в арбитражном суде в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.

8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

8.1.Настоящий договор считается заключенным с момента его подписания сторонами. Настоящий договор действует до завершения оформления права собственности Покупателя на приобретаемое имущество и завершения всех расчетов. 
Настоящий договор также прекращает свое действие в случае досрочного расторжения  по основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации или настоящим договором.
8.2. Стороны подтверждают, что содержание настоящего договора полностью соответствует действительной воле, влияние заблуждения, обмана, насилия, угрозы нет. 

В момент заключения настоящего договора нет обстоятельств, которые препятствуют пониманию значения своих действий и их юридических последствий.

8.3. Настоящий договор составлен в 3 (трех) экземплярах, по одному для каждой из сторон, а третий - для осуществления государственной регистрации перехода права собственности.

9. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

       ПРОДАВЕЦ:                                                          ПОКУПАТЕЛЬ:
	Администрация Новозоринского сельсовета Павловского района Алтайского края 

Адрес: 659010 Алтайский край Павловский район п. Новые Зори ул. Комсомольская,12.

ИНН 2261003105 

КПП 226101001,  УФК по Алтайскому краю (Администрация Новозоринского сельсовета Павловского района Алтайского края. Л/сч. 04173030850) 

ЕКС 40102810045370000009
Р/С   03100643000000011700
ОТДЕЛЕНИЕ БАРНАУЛ //УФК по Алтайскому краю
БИК 010173001


	_________________________________________

_________________________________________

Адрес: __________________________________

_________________________________________

_________________________________________

_________________________________________

_________________________________________

_________________________________________




10. ПОДПИСИ СТОРОН:

                    ПРОДАВЕЦ                                                    ПОКУПАТЕЛЬ

_______________ / _________./                                    ______________ /_____________/                                                                                                     

м.п.     (подпись)                                                                  м.п.       (подпись)

  Приложение № 1  к договору купли-продажи

                                                                                № _______ от «____» _________ 20__ г.

АКТ

приема – передачи имущества

г. Барнаул                                                                   «______»_______________20___ г.    

В соответствии с Договором купли-продажи № _______ от «____» ____________ 2020 г. Продавец – Администрация Новозоринского сельсовета Павловского района Алтайского края в лице Главы администрации Борисова В.В., действующего на основании ___________________, передает, а Покупатель - ___________________________ в лице __________________________, действующего на основании ____________ принимает в собственность следующие имущество:

	Наименование объектов 
	Состав, описание, характеристики и местоположение объектов 

	Нежилое помещение. Назначение: нежилое помещение. 

Площадь: общая 348,5 кв.м. Этаж 1


	Адрес (место нахождения): Россия,  Алтайский край, Павловский район, п. Новые Зори, ул. Комсомольская, 1, пом. 7.

1-й этаж / общая площадь 348,5 кв.м.
Назначение: нежилое здание.

Кадастровый номер 22:31:030501:4879  

Отдельный вход.

Расположение помещений - смежно-изолированное.

Класс отделки: требует косметического ремонта.
Перечень и класс инженерного оборудования - устаревшее отечественное.
Физическое состояние помещений – удовлетворительное.
Обеспеченность связью и коммуникационными услугами – нет.
Качество управления – удовлетворительное.
Обеспечение безопасности– нет.
Сведения об обременениях, связанных с объектом - не зарегистрировано (согласно копии выписки из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 09.07.2020, кадастровый номер 22:31:030501:4592)

Сведения о физических свойствах объекта оценки

Тип помещения – торговый центр. 
Год завершения строительства -  1980 (Литер А), 1990 (Литер А1, а, а1, а2).
Этажность надземная / подземная  2/1.
Физическое состояние здания (экспертно) – удовлетворительное.
Материал фундамента – бетонный.
Материал стен – кирпич.
Внутренняя отделка - окраска, штукатурка, побелка, линолеум.
Коммуникации - центральное отопление (от котельной на газе), водопровод, канализация, электричество.

Сведения об износе объекта:
Величина износа по техническому паспорту -  11 % (Технический паспорт на здание).
Величина физического износа, определенная оценщиком – 40 % (имеется много следов ремонта, трещин и участков наружной отделки. Имеются места искривления горизонтальных линий и следы их ликвидации. Износ кладки стен характеризуется трещинами между блоками).

Сведения об устареваниях объекта:

Внешнее устаревание, % - не выявлено.
Функциональное устаревание, % - не выявлено.



(далее по тексту Имущество).
Стоимость Имущества составляет с НДС (если НДС облагается)_______ руб. ____ коп. (____________________________________  рублей ____ копеек), в т.ч. НДС ____ руб. ____ коп. (______________________________________________  рублей ____ копеек). Оплата произведена в полном объеме. 

Имущество находится в состоянии, пригодном для эксплуатации, согласно условиям договора. Переданы документы на имущество (__________________________)
Претензий у Покупателя к Продавцу по передаваемому Имуществу и технической документации на Имущество не имеется.

Настоящий акт приема-передачи является неотъемлемой частью договора купли-продажи № _______ от «____» ______________ 20_____ г.

Настоящий акт приема-передачи составлен в трех экземплярах, один экземпляр  выдается Продавцу, один   Покупателю, а третий - для осуществления государственной регистрации перехода права собственности.
                    ПРОДАВЕЦ:                                                  ПОКУПАТЕЛЬ:

_______________ / ______________/                                     ______________ /_____________/                                                                                                     

м.п. (подпись)                                                                                      м.п. (подпись)


